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ДОГОВОР № ДУ__/__/__
участия в долевом строительстве жилого дома
г. Ногинск
                          «__» ________ 2009 г.
Московской области

Общество с ограниченной ответственностью «Паола-СК», зарегистрированное в Едином государственном реестре юридических лиц «05» декабря 2002 года, ОГРН 1027739712450, Свидетельство о внесении записи в ЕГРЮЛ серии 77 №007114467, выданное Межрайонной инспекцией МНС России №39 по г. Москве, ИНН 7728188311, КПП 774501001, юридический адрес: 117279, Российская Федерация, г.Москва, ул. Миклухо-Маклая, д.30, в дальнейшем именуемое «Застройщик», в лице генерального директора Акимова Сергея Владимировича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и
______________________________, пол ______________, дата рождения __ _________ ______г., место рождения ________________, являющий(ая)ся гражданином(кой) ___________________, зарегистрированный(ая) на момент заключения настоящего договора по адресу: ________________________________, имеющая на момент заключения настоящего договора паспорт ___________________________, выдан ________________________________, __.__._____г., код подразделения __________, в дальнейшем именуемый(ая) «Дольщик», с другой стороны, именуемые в дальнейшем при совместном наименовании «Стороны» и по отдельности  «Сторона», заключили настоящий договор участия в долевом строительстве жилого дома (именуемый в дальнейшем «Договор») о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1
Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок построить своими силами и (или) с привлечением других лиц жилой дом со встроенными нежилыми помещениями свободного назначения, расположенный по строительному адресу: Московская область, г. Ногинск, пересечение ул. Декабристов и ул. Гаражная  (именуемый в дальнейшем «Дом»), и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Дома передать квартиру предварительный № ____ (именуемая в дальнейшем «Квартира») с характеристиками, указанными в п. 1.2 Договора, входящую в состав Дома, Дольщику, а Дольщик обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять Квартиру при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию Дома.

1.2 Квартира в соответствии с проектной документацией имеет следующие характеристики:

	Расположение кв-ры на площадке (нумерация слева направо)
	

	Предварительный № кв-ры (исходя из общей предварительной нумерации квартир Дома слева направо)
	

	Секция  (нумерация слева направо)
	

	Этаж
	

	Общая площадь квартиры (жилого помещения), включая  площадь  помещений вспомогательного использования; включая площадь лоджии с коэффициентом 0,5 и площадь балконов с коэффициентом 0,3 (именуемая в дальнейшем «Общая проектная площадь Квартиры») 
	кв.м

	Общая  площадь  квартиры  (жилого  помещения), включая  площадь  помещений вспомогательного использования, без площади лоджий и балконов
	кв.м

	Кол-во комнат 
	                                                                                                                   


Квартира передается Дольщику без отделки. Описание Квартиры (объекта долевого строительства) приведено в Приложении №1 к Договору. Местоположение Квартиры (объекта долевого строительства) на плане создаваемого объекта недвижимого имущества и планируемая площадь Квартиры указаны в Приложении №2 к Договору.

1.3    Фактическая (окончательная) общая площадь Квартиры, а также другие технические характеристики, такие как нумерация секций и номер Квартиры уточняются по данным обмеров БТИ.

Почтовый адрес будет присвоен Дому после ввода Дома в эксплуатацию. В п.1.1  Договора указан строительный адрес Дома. 
1.4   Застройщик имеет право аренды на земельный участок с кадастровым номером 50:16:0301011:0030,  предназначенный для строительства Дома, на основании договора аренды земельного участка №1-2006 от 01.02.2006 г., зарегистрированного в Главном управлении Федеральной регистрационной службы по Московской области 20.04.2006 г. номер регистрации 50-50-16/012/2006-254.
1.5      Строительство Дома осуществляется на основании разрешения на строительство   №RU50502000-10/2007 от 17.01.2008 г., выданного Администрацией Ногинского муниципального района.
1.6    Строительство Дома осуществляется на основании Инвестиционного контракта на строительство 7 секционного 14-17 этажного жилого дома на территории Московской области в г.Ногинске, на пересечении ул.Декабристов и ул.Гаражной, заключенного в г.Ногинске 17.03.2008г. между Администрацией Ногинского муниципального района Московской области и Обществом с ограниченной ответственностью «Паола-СК». Контракт зарегистрирован в Минмособлстрое №14/16-08 от 08.05.2008г.
1.7       Застройщиком опубликованы проектная декларация от 08.05.2008 г., изменения к проектной декларации от 24.09.2008 г., изменения к проектной декларации от 25.11.2008г., изменения к проектной декларации от 30.03.2009г., изменения к проектной декларации от 30.04.2009г., изменения к проектной декларации от 23.07.2009г.
1.8       В соответствии с проектной документацией Дом имеет следующие основные характеристики:
общая площадь квартир (жилых помещений), включая площадь помещений вспомогательного использования; площадь лоджий с коэффициентом 0,5 и площадь балконов с коэффициентом 0,3 – 21 772,52 кв.м.;

материал наружных стен – слоистые конструкции: 1) монолит с утеплителем и облицовочным кирпичом; 2) блоки СБР-6 с облицовочным кирпичом;

количество секций - 7;

количество этажей -14-16-17;

количество квартир-380.

1.9       Застройщик гарантирует, что им не заключены и не будут заключены в период действия Договора иные договоры участия в долевом строительстве жилого дома в отношении Квартиры, указанной в Договоре.
1.10    Застройщик подтверждает, что Квартира свободна от любых имущественных прав и притязаний третьих лиц, о которых в момент заключения Договора Застройщик не мог не знать.
1.11   Стороны устанавливают, что начало строительства и плановый срок его окончания с получением разрешения на ввод в эксплуатацию Дома, соответственно: I квартал 2008 года и   II квартал 2010 года.
2. ЦЕНА ДОГОВОРА, СРОК И ПОРЯДОК ЕЕ УПЛАТЫ
2.1
Цена Договора, которую Дольщик обязан уплатить Застройщику, составляет ____________ (__________________________________________) рублей (именуемая   далее   «Цена Договора»), исходя из стоимости за 1 кв.м. _______ (______________________) рублей и Общей проектной площади  Квартиры равной ________ кв.м.
2.2 Цена договора, указанная в п.2.1 Договора, состоит из суммы денежных средств на возмещение затрат на строительство Дома, пропорционально стоимости Квартиры, и денежных средств на оплату услуг Застройщика.                                                                                                                                              Стороны устанавливают, что в сумму возмещения затрат на строительство Дома включаются затраты Застройщика, связанные с организацией и выполнением в полном объеме предпроектных, проектных, строительно-монтажных и других, связанных со строительством и сдачей в эксплуатацию Дома, работ и услуг, включая аренду земли необходимую для строительства Дома, выполнение требований технических условий подключения Дома к сетям инженерно-технического обеспечения, устройство инженерных сетей, благоустройство прилегающей территории, в результате которых Дом будет принят Приемочной комиссией в эксплуатацию, затраты по приобретению прав Инвестора-Застройщика.
2.3     Размер оплаты услуг Застройщика, входящей в Цену Договора, составляет совокупность следующих сумм:
-
суммы ___________ рублей (________________________), что составляет 4 процента от Цены Договора указанной в пункте 2.1, и
-
суммы, указанной в п. 2.4 Договора.

2.4
Стороны признают, что если Цена Договора окажется больше затрат Застройщика на строительство (создание) и сдачу Дома в эксплуатацию (включая стоимость всех материалов, работ и услуг),
рассчитанных пропорционально размеру Квартиры, то указанная разница будет составлять вознаграждение Застройщика по строительству (созданию) Квартиры и будет являться составной частью размера оплаты услуг Застройщика. 
2.5. Дольщик осуществляет платежи по Договору путем их перечисления на расчетный счет Застройщика. Дольщик считается исполнившим надлежащим образом какое-либо денежное обязательство, указанное в Договоре, с момента полного зачисления денежных средств, причитающихся Застройщику, на счет Застройщика.
2.6      Дольщик обязан уплатить Цену Договора Застройщику в течение 1 (одной) недели с момента заключения настоящего Договора.
2.7       Все платежи по Договору осуществляются в российских рублях.
2.8. Стороны договариваются, что Цена Договора может быть изменена после заключения Договора в случае несовпадения фактической общей площади Квартиры, включая площадь помещений вспомогательного использования; площадь лоджии с коэффициентом 0,5 и площадь балконов с коэффициентом 0,3 (т.е. с учетом неотапливаемых помещений) по техническому паспорту БТИ (далее –Фактическая общая площадь Квартиры) с Общей проектной площадью Квартиры, указанной в п. 1.2 Договора.
Если Фактическая общая площадь Квартиры будет отличаться от Общей проектной площади Квартиры, указанной в   п. 1.2 Договора, то Стороны обязуются осуществить перерасчет Цены Договора.

Если Фактическая общая площадь Квартиры окажется больше Общей проектной площади Квартиры, указанной в п. 1.2 Договора, Дольщик обязуется произвести доплату Застройщику в течение 15 календарных дней с момента получения Дольщиком уведомления о результатах обмеров БТИ, исходя из количества квадратных метров увеличения Фактической общей площади Квартиры по сравнению с Общей проектной площадью Квартиры, указанной в п.1.2 Договора, и стоимости одного квадратного метра Квартиры, которая указана в п.2.1 Договора.

Если Фактическая общая площадь Квартиры окажется меньше Общей проектной площади Квартиры, указанной в п. 1.2 Договора Застройщик в течение 15 календарных дней с момента письменного заявления Дольщика возвращает последнему разницу между фактически перечисленной им суммой по Договору, и суммой Договора, исчисленной исходя из Фактической общей площади Квартиры по результатам замеров БТИ и стоимости одного квадратного метра Квартиры, которая указана в п.2.1 Договора.

Суммы возврата или доплаты исчисляются Застройщиком в российских рублях.

Перерасчет денежных средств, внесенных Дольщиком по Договору, на основании последующих замеров БТИ, выполненных по вызовам Дольщика, не производится.

2.9
Выплата денежных средств Дольщику производится путем перечисления денежной
суммы на счет Дольщика. Застройщик имеет право не осуществлять выплаты по
Договору до получения письменного уведомления от Дольщика о всех реквизитах
счета, необходимых для того, чтобы осуществить платеж Дольщику.

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1        Дольщик обязуется:

3.1.1
Произвести платежи в соответствии с п. 2.1 Договора, общий размер которых составляет ____________ (__________________________________________) рублей, в которые включается оплата за оказание услуг Застройщика при строительстве Дома. 
3.1.2 Срок внесения платежей, указанных в п. 3.1.1 Договора, в течение 1 (одной) недели с момента заключения настоящего Договора.
3.1.3 Без письменного согласия Застройщика не передавать свои права, предусмотренные Договором, третьим лицам, а также не обеспечивать свои обязательства перед третьими лицами залогом принадлежащих ему прав по Договору до подписания передаточного акта и полного исполнения Дольщиком Договора.

3.1.4 После получения Застройщиком Разрешения на ввод в эксплуатацию в сроки, предусмотренные Договором или уведомлением Застройщика, принять по передаточному акту   Квартиру от Застройщика.
3.1.5 Без письменного согласия Застройщика не производить перепланировку, в т.ч. перенос перегородок, дверных проёмов, а также не менять места расположения санузлов и места прохождения водопроводных и канализационных стояков в Квартире до момента государственной регистрации права собственности Дольщика на Квартиру. В случае нарушения вышеуказанного положения, Дольщик самостоятельно несет полную ответственность за причинение вреда третьим лицам и их имуществу, Квартире и общему имуществу Дома, а также ответственность, предусмотренную действующим законодательством РФ, в том числе полностью принимает на себя риск отказа в регистрации права собственности Дольщика на Квартиру.
3.1.6 Предоставить в течение 7 (семи) календарных дней с момента подписания Договора необходимый для  государственной регистрации Договора пакет документов, в том числе следующие документы:
· нотариально удостоверенная доверенность представлять интересы Дольщика при государственной регистрации Договора на сотрудников Застройщика (или иных лиц, уполномоченных Застройщиком);

· нотариально удостоверенное согласие супруга/супруги Дольщика на заключение Договора (либо нотариально удостоверенное заявление об отсутствии супруга);

· копия паспорта Дольщика.

В случае невыполнения Дольщиком действий, перечисленных в абзаце первом настоящего пункта, в течение 7 (семи) календарных дней с момента подписания Договора, Договор считается незаключенным и не влечет юридических последствий. Затраты Дольщика, связанные с государственной регистрацией Договора, в Цену Договора не входят.
3.1.7  Дольщик осведомлен и согласен с тем, что Квартира, подлежащая оформлению в его собственность, может быть включена в единый комплекс недвижимого имущества в многоквартирном доме. И в случае создания товарищества собственников жилья Дольщик настоящим Договором подтверждает свое добровольное согласие на членство в товариществе. При этом Дольщик несет расходы, невошедшие в Цену Договора, по созданию товарищества собственников жилья пропорционально получаемой доле площади.
3.1.8  Дольщик обязан присутствовать при всех мероприятиях, требующих его личного участия, а также подписывать Акт о выполнении обязательств и протокол поквартирного распределения общей жилой площади, в случае  необходимости. 
3.1.9
Нести иные обязанности, предусмотренные Договором.

3.2       Застройщик обязуется:

3.2.1 Организовать реализацию инвестиционного проекта по строительству Дома и осуществлять строительство Дома в соответствии с проектной документацией.
3.2.2 Обеспечить приемку Дома в эксплуатацию.
Приемка Дома в эксплуатацию подтверждается разрешением на ввод в эксплуатацию (именуемое в дальнейшем «Разрешение на ввод»).

3.2.3
В четырехмесячный срок с момента получения Застройщиком Разрешения на ввод
подать в установленном порядке в регистрирующий орган правоустанавливающие документы на Дом,
необходимые для государственной регистрации права собственности Дольщика на
Квартиру, кроме Разрешения на ввод, после исполнения Дольщиком обязательств по
оплате Цены Договора, установленной п. 2.1 Договора, осуществления взаиморасчетов согласно п. 2.8 Договора и исполнения Дольщиком обязательств согласно п. 4.5 Договора.

Разрешение на ввод в эксплуатацию или нотариально удостоверенная копия этого Разрешения передается Застройщиком в регистрирующий орган для государственной  регистрации прав собственности Дольщика на Квартиру не позднее чем через десять рабочих дней после получения такого Разрешения.

3.2.4
Нести иные обязанности, предусмотренные Договором.

4. ПЕРЕДАЧА КВАРТИРЫ
4.1    Передача Квартиры Застройщиком и принятие ее Дольщиком осуществляются по подписываемому Сторонами передаточному акту. Качество и параметры строительной готовности Квартиры при её передаче должны соответствовать условиям Договора. Отделочные работы и выполнение других мероприятий по доведению Квартиры до состояния пригодности к проживанию производятся Дольщиком самостоятельно (а, при необходимости, с привлечением Дольщиком специализированных организаций) и за свой счет.
4.2 Застройщик обязан передать Дольщику Квартиру не позднее двух месяцев с момента получения в установленном порядке Разрешения на ввод, при условии полной оплаты Дольщиком Цены Договора установленной п. 2.1 Договора, осуществления взаиморасчетов согласно п. 2.8 Договора и исполнения Дольщиком обязательств согласно п. 4.5 Договора. Застройщик имеет право не передавать Дольщику Квартиру до исполнения Дольщиком обязательств, предусмотренных пп. 2.1, 2.8, 4.5 Договора. При этом в случае неисполнения Дольщиком в течение трех месяцев и более своих обязательств по оплате, предусмотренных Договором, или по возмещению Застройщику каких-либо издержек и убытков Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора.
4.3 Дольщик, получивший уведомление Застройщика о завершении строительства Дома и готовности Квартиры к передаче, обязан приступить к ее принятию в течение 7 рабочих дней со дня получения указанного уведомления.
4.4 Дольщик вправе до подписания передаточного акта указать недостатки Квартиры по качеству.
4.5 Дольщик обязуется до начала принятия Квартиры заключить договор на оказание коммунальных услуг и техобслуживание (содержание), либо договор иного наименования, с организацией, уполномоченной осуществлять функции управления Домом; оплачивать расходы по техническому обслуживанию (содержанию) Дома, охране Дома (при её наличии) пропорционально приобретаемой доле, и стоимость коммунальных услуг с даты получения Разрешения на ввод, при этом за первые четыре месяца авансом, а в ситуации, когда эти расходы нес Застройщик, компенсировать их Застройщику.
4.6 Дольщик самостоятельно и за свой счет осуществляет все действия необходимые для государственной регистрации своих прав на Квартиру. У Дольщика при возникновении права собственности на Квартиру одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в Доме, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Квартиру. Государственная регистрация возникновения права собственности на Квартиру одновременно является государственной регистрацией неразрывно связанного с ним права общей долевой собственности на общее имущество. В общее имущество в Доме не включается нежилые встроенные и встроено-пристроенные помещения 1 (первого) этажа Дома.
4.7. 
При уклонении Дольщика от принятия Квартиры в срок, предусмотренный п.4.2. Договора, или при отказе Дольщика от принятия Квартиры (за исключением случая, указанного в п.4.4. Договора) Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного Договором для передачи Квартиры Дольщику, вправе (по выбору Застройщика) составить односторонний акт или иной документ о передаче Квартиры. При этом риск случайной гибели или порчи Квартиры признается перешедшим к Дольщику со дня составления предусмотренных настоящим пунктом одностороннего акта или иного документа о передаче Квартиры. Указанные меры могут применяться только в случае если Застройщик обладает сведениями о получении Дольщиком сообщения в соответствии с п.10.4. Договора либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Дольщика либо его представителя от его получения или в связи с отсутствием Дольщика по указанному им почтовому адресу.

4.8.    В случае если строительство Дома не может быть завершено в срок, оговоренный пунктом 1.11 Договора, не позднее, чем за два месяца до истечения указанного срока, Застройщик обязан направить Участнику уведомление с предложением об изменении условий Договора в части продления срока строительства Дома и в 10-дневный срок с момента получения Участником указанного уведомления Стороны подписывают соответствующее дополнительное соглашение к Договору.
4.9.    Вопросы, связанные с использованием Квартиры после подписания Сторонами передаточного акта на Квартиру, а также вопросы взаимоотношений Дольщика с эксплуатационными организациями не входят в компетенцию Застройщика.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1 За ненадлежащее исполнение или за неисполнение обязательств по Договору Стороны несут ответственность при наличии вины и в соответствии с законодательством Российской Федерации.
5.2 В случае если в соответствии с Договором уплата Цены Договора должна производиться Дольщиком путем единовременного внесения платежа, просрочка внесения платежа в течение более чем три месяца является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора. Отказ Застройщика от исполнения Договора не может являться основанием для уклонения от уплаты Дольщиком неустойки, предусмотренной п. 5.3 Договора, рассчитанной за период с первого дня просрочки и до дня отказа Застройщика от Договора.
5.3 В случае нарушения какого-либо установленного Договором срока внесения платежа Дольщик обязан уплатить Застройщику неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день просрочки, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
5.4 Застройщик несет ответственность за какое-либо неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору, в том числе в случае просрочки передачи Квартиры, за исключением случаев, когда такое неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательств является результатом неподписания и/или невыдачи, не по вине Застройщика, государственным или муниципальным органом - Разрешения на ввод; организацией, осуществляющей эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения - документа, подтверждающего соответствие построенного Дома техническим условиям. При этом Стороны соглашаются и понимают, что для Застройщика такое не подписание и/или невыдача, при отсутствии вины Застройщика, являются чрезвычайным и непредотвратимым обстоятельством.
6. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА И ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ЗА НЕДОСТАТКИ
6.1 Гарантийный срок на Квартиру составляет пять лет. Указанный гарантийный срок исчисляется с даты получения Застройщиком в установленном порядке Разрешения на ввод.
6.2 Дольщик вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Квартиры при условии, если недостатки Квартиры выявлены в течение гарантийного срока.
6.3 Дольщик обязан нести бремя содержания Квартиры, общего имущества в Доме, ремонтировать Квартиру, нести иные расходы, связанные с владением, пользованием и распоряжением Квартирой, поддерживать Квартиру в надлежащем состоянии (т.е. производить в ней уборку, правильно эксплуатировать оборудование в Квартире, обеспечивать исправность замков входных дверей, целостность оконных стекол, не захламлять лоджии и т.п.), не допускать бесхозяйственное отношение к Квартире и общему имуществу в Доме (например, выводить из строя вентили, водосточные устройства, исписывать или изрисовывать стены и т.д.).
Гарантия на Квартиру, указанная в пункте 6.1 Договора, не распространяется на те случаи, когда причиной дефекта и/или недостатка в Квартире или Доме (далее «Дефект») является ненадлежащая эксплуатация Дольщиком Квартиры и общих помещений и имущества в Доме.

6.4 
В случае, если Квартира построена Застройщиком с отступлениями от условий Договора, приведшими к ухудшению качества Квартиры, или с иными недостатками, которые делают ее непригодной для проживания Дольщик имеет право потребовать от Застройщика только безвозмездного устранения недостатков в разумный срок.

6.5 
Застройщик передает Дольщику Квартиру в Доме, принятом в эксплуатацию и построенном с качеством соответствующим проектной документации, отвечающим санитарно-эпидемиологическим, экологическим, пожарным, строительным нормам и правилам и государственным стандартам

6.6 При выявлении возможного Дефекта в Квартире Дольщик направляет Застройщику уведомление. В уведомлении должно содержаться описание возможного Дефекта.
6.7 Если того требует характер возможного Дефекта, то представитель Застройщика должен прибыть для установления причины возможного Дефекта в течение 10 (десяти) рабочих дней. После прибытия представитель Застройщика проводит обследование и Стороны составляют акт обследования, в котором отражается характер возможного Дефекта и сроки устранения.
6.8 Застройщик не несет ответственности за Дефекты в Квартире, обнаруженные в   пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие  нормального износа такого объекта долевого строительства или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Дольщиком или привлеченными им третьими   лицами либо вследствие преднамеренного/непреднамеренного повреждения Квартиры Дольщиком и/или третьими лицами. 
Гарантия Застройщика не распространяется на обычный износ и на естественное ухудшение качества Квартиры.

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

7.1 Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации и действует до полного и надлежащего исполнения Сторонами своих обязательств по Договору, при этом обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания сторонами передаточного акта.
7.2 Дольщик имеет право отказаться от исполнения Договора в следующих случаях:
7.2.1 
Неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Квартиры по передаточному акту в предусмотренный Договором срок;

7.2.2.
Существенного изменения проектной документации, при этом Стороны договариваются, что существенным является такое изменение проектной документации, которое привело к увеличению этажности Дома; существенному изменению размера квартир, указанному в настоящем пункте, перевод жилых помещений в нежилые в нарушение требований законодательства РФ.  
Стороны договариваются, что существенным изменение размера Квартиры является уменьшение/увеличение   ее  общей   площади,   включая   площадь   помещений   вспомогательного использования, площадь лоджии с коэффициентом 0,5 и площадь балконов с коэффициентом 0,3, указанной в п.1.2.: 1) для однокомнатной квартиры более чем на 3 кв.м.;  2) для двухкомнатной квартиры более чем на 4 кв.м.; 3) для трехкомнатной квартиры более чем на 5 кв.м.; 4) для пятикомнатной квартиры более чем на 7 кв.м.
7.2.3.
Иных установленных федеральным законом случаях. 
7.3
Застройщик имеет право отказаться от исполнения Договора в следующих случаях:

7.3.1 В случае неисполнения Дольщиком своего обязательства по оплате Цены Договора в полном объеме и в срок, указанный в настоящем Договоре.
7.3.2 В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Дольщиком какого-либо обязательства по оплате, предусмотренного Договором. При этом настоящий пункт применяется только к такому случаю неисполнения или ненадлежащего исполнения Дольщиком обязательства по оплате, предусмотренного Договором, ответственность за который не предусмотрена пунктом 5.2  Договора.
7.4. 
В случаях одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора или в ином случае расторжения Договора Застройщиком, последний направляет Дольщику уведомление, содержащее условие об одностороннем отказе от исполнения Договора (или о расторжении Договора) и Договор считается расторгнутым со дня направления Дольщику уведомления об одностороннем отказе от исполнения договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения.
7.5.    В случае расторжения Договора Застройщик обязан возвратить Дольщику денежные средства в рублях, уплаченные Дольщиком Застройщику в счет Цены Договора, в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня расторжения Договора.

7.6.  Прекращение Договора не освобождает Стороны от обязанности возмещения убытков и иной ответственности, установленной действующим законодательством и настоящим Договором.
8. ФОРС-МАЖОР
8.1 Стороны не несут ответственности за частичное или полное неисполнение своих обязательств по Договору, если оно явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, в том числе таких как: пожар, наводнение, землетрясение и другие стихийные бедствия, также как и забастовка, война, военные действия любого характера, блокада, гражданские волнения и беспорядки, ограничения или запрет экспорта или импорта, принятие государственным или муниципальным органом власти нормативных и иных актов, восстание, бунт, мятеж, конфискация или наложение ареста, реквизиция, эмбарго, а также неподписание и/или невыдача организацией, осуществляющей эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, документа, подтверждающего соответствие построенного Дома техническим условиям, но только при условии, что они непосредственно повлияли на выполнение Стороны своих обязательств по Договору.
8.2 Сторона, надлежащее исполнение обязательств которой по Договору становится невозможным вследствие обстоятельств, указанных в пункте 8.1 Договора, обязана в течение 2 (двух) рабочих дней, исчисляемых со дня наступления таких обстоятельств, уведомить другую Сторону о невозможности такого исполнения.
8.3 Если Сторона не может исполнить свои обязательства по Договору вследствие наступления обстоятельств, указанных в пункте 8.1, то, срок исполнения обязательств по Договору продлевается соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства и на срок необходимый для устранения последствий таких обстоятельств.
8.4 Если невозможность полного или частичного исполнения обязательств по Договору будет существовать более 6 (шести) месяцев, любая Сторона вправе односторонне отказаться от исполнения Договора без возмещения убытков другой Стороны, уплаты какой-либо неустойки и процентов за пользование денежными средствами.
9. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
9.1 Все споры, разногласия или требования, возникающие из Договора или в связи с ним, в том числе касающиеся его толкования, исполнения, нарушения, прекращения или недействительности, Стороны будут стремиться разрешить путем переговоров.
9.2 Если Стороны не могут прийти к соглашению в течение месяца с момента возникновения спора, разногласия или требования, возникших из Договора или в связи с ним, в том числе касающиеся его толкования, исполнения, нарушения, прекращения или действительности в порядке, предусмотренном пунктом  9.1 Договора, такой спор, разногласие или требование подлежит окончательному разрешению в суде общей юрисдикции по месту нахождения Застройщика.
10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

10.1
Любые изменения и дополнения к Договору действительны при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны Сторонами.

10.2
Если иное не указано в Договоре, ни одна из Сторон не вправе передавать свои права или обязанности по Договору третьей стороне без предварительного письменного согласия другой Стороны.

10.3 После подписания Договора все предыдущие переговоры и переписка по нему утрачивают силу.
10.4 Уведомление по Договору может быть сделано Застройщиком путем передачи уведомления Дольщику или его представителю, а также путем отправки уведомления письмом, с объявленной ценностью с описью вложения в адрес Дольщика. Днем получения уведомления считается день передачи уведомления Дольщику или его представителю. Днем получения уведомления так же является тридцатый календарный день со дня отправки уведомления письмом, с объявленной ценностью с описью вложения в адрес Дольщика.
10.5 Нижеследующие документы являются приложениями к Договору и являются его неотъемлемой частью:
·  Описание объекта долевого строительства (Квартиры) на 1 листе (приложение № 1)

· План  __ этажа, ___ секции создаваемого объекта недвижимого имущества с указанием местоположения объекта долевого участия и его планируемой площади на 1 листе (приложение № 2)

Договор должен читаться как единое целое, и его условия толковаться соответственно. Вышеперечисленные документы должны рассматриваться как взаимодополняющие и взаимопоясняющие, однако в случае возникновения неясностей или противоречий положения Договора всегда будут превалировать над иными документами.

10.6
Договор составлен и подписан сторонами в трех экземплярах: по одному для каждой
стороны и один экземпляр для регистрирующего органа, имеющих одинаковую юридическую
силу.

11. АДРЕСА ДЛЯ КОРРЕСПОВДЕНЦИИ, ТЕЛЕФОНЫ
Застройщик: ООО «Паола-СК» 

117279, г.Москва, ул.Миклухо-Маклая, д. 30,

тел. 420-47-70, 330-36-77

Дольщик: ___________________________ 
Год рождения: __.__.____г.,

Паспорт: _________________
Выдан: __________________________________, код подразделения ___________, 
дата выдачи __.__._____г.,  

Место жительства: ____________________________________
тел.___________________
12. Банковские реквизиты Застройщика для оплаты Дольщиком платежей по Договору:

ИНН 7728188311, КПП 774501001,

р/с 40702810200010020057
Филиал КБ "РБА" (ООО) в г.Москва 
к/с 30101810700000000104
БИК 044599104

ОКПО 11497877, ОКОНХ 61110

Подписи Сторон

Застройщик
Дольщик

Генеральный директор

ООО «Паола-СК»

______________________ /Акимов С.В./                  _____________________/________________/
Приложение №1

к Договору № ДУ__/__/___
от «__» __________ 2009г.

Описание Квартиры (объекта долевого строительства)

Тип отделки, перечень оборудования и другие технические показатели квартиры в строящемся 7 секционном 14-17 этажном, жилом доме по адресу: Московская область, г. Ногинск, на пересечении ул.Декабристов и ул. Гаражная

Квартира:

Несущие конструкции: монолитные железобетонные;

Внутриквартирные перегородки: устанавливаются в объеме проекта;

Окна: выполняется установка оконных блоков ПВХ с двойным стеклопакетом по контору наружных стен, подоконные доски не устанавливаются;

Остекление балконов и лоджий из алюминиевых сплавов;

Встроенные шкафы, антресоли, подстолья - не устанавливаются;

Входная дверь: устанавливается деревянная входная дверь 

Внутриквартирные двери: не устанавливаются.

Полы: Выравнивающие стяжки под устройство чистых полов - не выполняется;

Стены и потолок: конечная отделка не выполняется;

Сантехкабины:  гидроизоляция, заземление ванны, отделка стен керамической плиткой не выполняется.

Сантехническое оборудование квартиры:

Холодное и горячее водоснабжение.

Выполняется монтаж стояков с отводами без выполнения трубных разводок для подключения смесителей на кухонные мойки, умывальники и ванны, смывные бачки и унитазы. Отводы оканчиваются вентилями с заглушками;

Сантехническое оборудование (унитазы, умывальники, мойки, ванны) не устанавливаются; 

Выполняется установка счетчика холодной воды многоструйного WMK «Итэлма - ресурс».

Фекальная канализация:

Стояки канализации выполняются с установкой необходимых фасонных частей с поэтажными заглушками без выполнения трубных разводок для подключения сантехприборов;

Противопожарный водопровод:

Выполняется в объеме проекта;

Система отопления:

Выполняется 100% в объеме проекта;

Система вентиляции:

Выполняется в объеме проекта;

Электромонтажные работы: выполняются в полном объеме с установкой оконечных устройств, электрические плиты не поставляются и не устанавливаются.

Слаботочные системы: 

Телефонизация, телевидение выполняется в объеме проекта на оконечное устройство без ввода в квартиру;

Радио, домофон выполняются в полном объеме на оконечное устройство с вводом в квартиру.

Противопожарная система:

В каждой квартире в прихожей на потолке перед входной дверью устанавливается не менее двух извещателей пожарных тепловых ИП-105-1-А1. Также перед входной дверью на стене устанавливается извещатель пожарный ручной ИПР-3СУ. В остальных жилых помещениях на потолке устанавливаются извещатели пожарные дымовые автономные ДИП - 55С по одному в каждом помещении.

Застройщик
Дольщик

Генеральный директор

ООО «Паола-СК»

______________________ /Акимов С.В./                  _____________________/________________/
     Приложение №2

к Договору №ДУ__/__/___
от «__» _____ 2009г.
План  _ этажа, _ секции создаваемого объекта недвижимого имущества с указанием местоположения объекта долевого участия и его планируемой площади

Застройщик
Дольщик

Генеральный директор

ООО «Паола-СК»

______________________ /Акимов С.В./                            _____________________/______________/



